UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN YEN SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 250 /QD-UBND Yén Son, ngay 10 thang 8 nam 2023
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Phuong an dau gia quyen str dung dit
daé thuc hién giao dit c6 thu tién sir dung dit trén dia ban
huyén Yén Son (dot 2 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN HUYEN YEN SON

Can cit Ludt T6 chire Chinh quyén dia phwong nam 2015; Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chitc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;
Can cit Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;

Can cir ¢ Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; sé6 01/2017/NP-CP ngay
16/01/2017 vé sira doi, bo sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai:

Can cit Théng tw lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Bo
truéng B Tai nguyén va Méi truong, B truong B Tuw phdp quy dinh viéc t6 chirc
thuwe hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat;

Cdn cir C&C Théong tw ciia Bé trucng B Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh cia Ludt
Pdu gid tai san; 6 4812017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dé tai chinh
trong hoat déng Pdu gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira doi,
bé sung mét s6 diéu cia Théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B truong
Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh cia
Ludt Pdu gid tai san;

Thiee hién véin ban sé 1340/UBND-TNMT ngay 26/5/2015 ciia Uy ban nhdn
dan tinh vé viéc thuc hién Théng tw lién tich vé bdan ddu gid quyén sir dung dat;

Can cir C&C Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén tinh: sé 40/2019/0D-UBND
ngay 20/12/2019 vé viéc Ban hanh quy dinh phén loai dwong phé, phan khu vue,
phdn vi tri dat va Bang gid dat 5 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang;
s6 27/2021/0D-UBND ngay 28/12/2021 vé viéc sira doi, bo sung quy dinh phdn logi
dwong phé, phan khu viee, phdn vi tri va Bang gid dat 05 ndm (2020 - 2024) trén dia



ban tinh Tuyén Quang; sé 432022/0P-UBND ngay 1601202022 vé viéc quy dinh hé
s6 diéu chinh gid dat nam 2023 trén dia ban tinh Tuyén Quang; sé 173/0D-UBND
ngay 11/5/2023 vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2023 huyén Yén Son, tinh
Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh sé 5264/0P-UBND ngay 01/11/2018 ciia Uy ban nhan
dan huyén Yén Son vé viéc phé duyét chii trwvong dau tw diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung Tru sé xd, Truong Tiéu hoc, Trieong Mam non, cho trung tam va
Khu dan cw xa Kim Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh sé6 185/0D-UBND ngdy 4/6/2019 ciia Uy ban nhan
dan huyén Yén Son vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dwng
Tru s¢ xd, Truong Tiéu hoc, Truong Man non, cho trung tdm va Khu dan cuwe
xd Kim Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang,

Theo dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 322/TTr-TNMT
ngay 08/8/2023 vé viéc dé nghi phé duyét Phirong dn dau gid quyén sir dung dat dé
thuec hién giao dat ¢é thu tién sir dung dat trén dia ban huyén Yén Son (dot 2 nam 2023).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an thyc hién dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién
giao dat c6 thu tién str dung dt trén dia ban huyén Yén Son dot 2 nim 2023, nhu sau:

- Khu dan cu dau gia: Khu dan cu x4 Kim Quan.
- Vi tri: Thon Lang Nha, xa Kim Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.
- Tong s6 16 dat dau gia: 17 16 véi tong dién tich 3.390,0 m? gdm céc 16:
+ Tir 16 s6 27 dén 16 s6 33, dién tich 200,0 m#/16.
+ Tir 16 s6 36 dén 16 s6 43, dién tich 200,0 m#/16.
+ 16 s6 34 va 16 s6 35, dién tich 195,0 m#/16.

- Ranh gidi cac 16 dat duoc xac dinh trén ban d6 diéu chinh quy hoach chi
tiét xdy dung Tru s& xd, Tram y té, Truong Tiéu hoc, Truong Mam non, Cho
trung tdm va Khu dan cu x4 Kim Quan, ty 18 1/500 (Puwgc Uy ban nhdn ddn
huyén phé duyét tai Quyét dinh sé 185/0D-UBND ngay 04/6/2019)

(C6 phwong an dau gid chi tiét kém theo).
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HPDND va UBND huyén, Thu truong cac co quan: Tai
chinh - Ké hoach; Tai nguyén va Méi truong; Kinh té va Ha tang; Chi cuc Thué
khu vuc thanh phd Tuyén Quang - Yén Son; Chi nhanh Van phong dang ky dat dai



khu vuc Yén Son - Ham Yén; Trung tdm Phat trién quy dat huyén; Chu tich Uy
ban nhan dan x& Kim Quan va cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trdch nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Nﬁlmrg:lgr:mc Huyén uy (béo c4o):; TM.UY BAN NHAN DAN
- ] e Uy ) <

- Thuong true HPND huyén (bao cao); KT,‘ CHQ TICH
- S& Tai nguyén va Mai trudng; PHO CHU TICH
- Chu tich, cdc PCT UBND huyén; :

- C4c PCVP HBND va UBND huyén;
- Nhu Biéu 2 (thyc hién);

- Luu: VT, CVTH.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat dé thuc hién giao dit c6 thu tién sir dung dit
trén dia ban huyén Yén Son (dgt 2 nam 2023)
(Kem theo Quyet dinh so: 250/0P-UBND ngay 10/8/2023 ciia UBND huyén)

I. NOI DUNG PHUONG AN
. 1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit, tai san gin
lién vai dat tai khu dau gia
1.1 Loai dat ddu gia: Dt & tai nong thon.
1.2 Vi tri, dién tich va ha ting ky thuat, tai sén gin lién v6i dat tai khu
dat dau gia
- Vi tri: thon Lang Nha, xa Kim Quan, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.
- Tong s6 16 dat dau gia: 17 16 voi tong dién tich 3.390,0 m2 gdm céc 16:
+ Tir 16 s6 27 dén 16 s6 33, dién tich 200,0 m?/16
+ Tir 16 s6 36 dén 16 s6 43, dién tich 200,0 m?/16
+ L6 56 34 va 16 s0 35, dién tich 195,0 m?/16
- Ranh gidi céc 16 dét duoc xac dinh trén ban d6 diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung Tru so x4, Tram y t€, Truong Ti€u hoc, Truong Mam non, Cho
trung tdm va Khu dan cu xa Kim Quan, ty 1¢ 1/500 (Puoc Uy ban nhan dan
huyén phé duyét tai Quyet dinh so 185/0D-UBND ngay 04/6/2019)
- Ha tang k¥ thudt, tai san gan lién vé6i dat:
+ Ha tang k¥ thuat: Hé théng dién, hé théng cap nudc, thoat nude.
+ Tai san gan lién v6i dat: Khong.
2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung cua cac thira dat khi dau gia
quyeén sir dung dat
- Muc dich st dung dat: Dat ¢ tai nong thon.
- Hinh thire: Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua hinh thirc
dau gia quyén stir dung dat.
- Thoi han str dung dat: Lau dai.
3. Dy kién thoi gian, dia diém t6 chirc thwee hién ddu gia
- T6 chtrc thyc hién dau gia du kién trong quy IIT nam 2023.
- Niém yét, thong bao cong khai viéc d4u gia cua cac thira dat trén thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 35, Luat Dau gia tai san nam 2016.
- Thong béo cong khai viéc dAu gia cac thira dat trén theo quy dinh tai Diéu 57,
Luat Pau gia tai san nam 2016.
- Dia diém tién hanh cudc dau gia: Thyc hién theo quy dinh tai Dicu 37, Luét
Dau gia tai san nam 2016.



4. Pbi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia, mirc phi tham gia
diu gia va khoan tién dat trudc phai ngp khi tham gia diu gia:

- Bdi twong va diéu kién tham gia dau gia:

+Dbi tuong: HO gia dinh, cd nhan thudc ddi tuong dugc nha nude giao dat
c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 55, Luat Dat dai nam 2013. Trir
cac truong hop quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Luat D4u gia tai san ngay
17/11/2016.

+ Piéu kién: Cac d6i tuong tham gia dau gia phai c6 don dé nghi duoc tham
gia dau gia theo mau do To chirc c6 chirc nang ban hanh theo quy dinh ctr phap
ludt vé dat dai, phap ludt vé ddu gia tai san, trong do co ndi dung cam két sir dung
dat diing muc dich, dung quy hoach khi trang du gia quyén sir dung dat.

- Mirc phi tham gia ddu gia va khoan tién dat trudc phai nop khi
tham gia dau gia:

+ Mtrc phi tham gia d4u gia: Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 3, Thong tu
s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d¢ tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san, cu thé nhu sau:

Lo ; o Mirc thu toi da
Stt Gia tri quyén sir dung dat theo gia khoi diém A N
(dong/ho so)
1 Tir 200 tridu dong trd xudng 100.000
2 Ttr 200 triéu ddng dén 500 triéu dong 200.000
3 Tt trén 500 triéu dong 500.000

+ Khoép tién dat truc?c theo quy dinh tai Dié}l 39, Luat Pau gié tal san nam
2016 “Toi thieu l1a 5% va t6i1 da 1a 20% gia khoi di€m cua tai san dau gia”
5. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia
- Hinh thirc dau gia: Dau gia bing bo phiéu gian tiép theo quy dinh tai di¢u
43, Luat Pau gia tai san nam 2016.
- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.
6. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thuc hién viéc ddu gia
Thuc hién theo quy dinh hi¢n hanh cua nha nudec.
7. Phwong thirc lwa chon don vi thuwe hién cudc ban dau gia
Hop déng thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat.
8. Dy kién gi4 tri thu dugc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia
- Du kién s6 tién thu dugc:
Theo gié khoi diém dé xuat: 8.583.200.000 dong (Tam ty, ndm tram tam
muwoi ba triéu hai tram nghin dong).
- Tlr 16 dat s6 27 dén 16 s6 33 va tir 16 dat s 36 dén 16 s6 43, dién tich: 200,0
m?/16. Du kién gia khoi diém: 506.400.000 dong/16.



- Lo dat sb 34 va 16 sb 35, dién tich: 195,0 m%16. Du kién gia khoi diém:
493.600.000 dong/16.

- Pé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua du gia: Trich 10% sb tién thu
duoc dé lai Ngan sach huyén chi cho cong tac do dac 1ap ban dd dija chinh va cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo vin ban sd 896/STC-NS ngay 18/8/2010
ctia S¢ Tai chinh vé viéc phan chia, sir dung ngudn thu tién str dung dét va chi thi
s6 01/CT-TTg ngay 03/01/2018 ctia Tha tuéng Chinh phu vé chén chinh ting
cudng cong tac quan 1y dat dai va xay dung hé thong, thong tin dat dai.

9. Pon vi to chire thue hién viéc diu gia quyén sir dung dat: Trung tm
Phat trién quy dat huyén Yén Son.

II. TO CHUC THUC HIEN

1. Trung tim Phat trién quy dit huyén

- Tham muu Uy ban nhan dan huyén t6 churc Iwa chon don vi thuc hién dau
gia tai san theo quy dinh tai Diéu 56, Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Cung cép day du hd so, tai liéu lién quan dén thira dat cho don vi thuc hién
dau gia quyén st dung dat dé thuc hién cac quy dinh vé du gia tai san.

- Tham du, gidm sat cudc dau gia, gii ho so dén phong Tai nguyén va Moi
truong dé trinh Uy ban nhan dan “huyén phé duyét két qua trang dau gia, dong thoi
phéi hop véi don vi thuc hién dau gia dén ddc khach hang trang dau gia ndp tién
vao ngan sach Nha nudc dam bao thoi gian quy dinh.

2. Pon vi thyc hién dau gia quyén sir dung dat

- Thong bao, dang thong tin, niém yét thong tin dau gia, phat hanh ho so dau
gia, thu tién dit trudc cia khach hanh theo quy dinh Luat PAu gia tai san nam 2016
va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Tb chirc thuc hién cac thu tuc, cac quy trinh dé ddu gia cac thira dat trén
theo quy dinh cua phéap luat. Pong thoi ngay sau khi két thic cudc dau gia, don vi
co trach nhiém thong bao két qua dau gia vé Trung tAm Phat trién quy dat huyén
Yén Son dé trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét két qua tring dau gia quyén st
dung dét theo quy dinh.

- Tham muu dé Uy ban nhan dan huyén cap phép xay dung va quan 1y quy
hoach cac khu dan cu theo quy hoach dugc duyét.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach

Tham dinh kinh phi t6 chtrc thuc hién cudc ban ddu gia quyén st dung dat.
Kinh phi xdy dung gia dat khoi diém theo quy dinh, tham muu quan 1y sir dung
ngudn kinh phi dd ndp ngan sach theo cac quy dinh hién hanh.

4. Chi cuc Thué khu vue thanh phé Tuyén Quang - Yén Son

- Huéng dan nguoi trong dau gia ké khai nop 1é phi truéc ba dat, tién st
dung dat va ra thong bao nop tién sir dung dat, 1¢ phi truéc ba cho nguoi trang dau
gla sau khi co Quyét dinh cta Uy ban nhan dan huyén cong nhan két qua tring dau
gia quyén sir dung dat, dong thoi phdi hop véi don vi thyc hién dau gia va Trung
tam Phat trién quy dét don dbc khach hang tring d4u gia nop tién vao ngan sach
Nha nudc dam bao thoi gian quy dinh



5. Phong Kinh té va Ha tang

Cap phép xay dung va quan 1y xay dung cho cac ho trang dau gia theo ding
quy hoach dugc duyét

6. Ban Quan Iy du an dau tw xiy duwng khu vie huyén

Tb chirc cdm mdc dinh vi toan bo 16 dat trén thuc dia theo dang quy hoach
duoc duyét.

7. Phong Tai nguyén va Moi truong

- Tham muu trinh Uy ban nhan dén huyén phé duyét Quyét dinh dau gia;
Quyét dinh pheé duyét két qua tring dau gid. Cha tri tham muu cho Uy ban nhan dén
huyén dé xuét don vi tu van thuc hién xac dinh gia khoi diém ban dau gia quyén sir
dung dat trinh hoi ddng tham dinh theo quy dinh.

- Sau khi nhan duogc chimg tir ndp da tién trang déu gia quyén sir dung dat cta
nguoi trang dau gia, Phong Tai nguyén va Moi truong: Tham muu quyét dinh giao
dat cho nguoi tring dau gia; trinh Uy ban nhéan dan huyén ky Glay chung nhéan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

- Chu tri ph01 hop v6i cac co quan lién quan thuc hién ban giao dét thuc dia
cho céc ho tring dau gia.

8. Chi nhanh Vin phong diing ky dit dai khu vue Yén Son - Ham Yén

Chuan bi ho so dé phong Tai nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan dan
huyén ky gidy ching nhan quyén st dung dat, cip nhat bo sung viéc cip glay
chtmg nhan vao ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; trao gidy chimg nhan quyén
st dung dét cho nguoi st dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

9. Uy ban nhéin din xi Kim Quan
- Cong khai ban dau gia tai san theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan co lién quan trong viéc ban giao dat cho cac ho da
trung dau gia quyén su dung dat ngoai thuc dia.

- Quan 1y viéc st dung dat ctia nguoi tring ddu gia sau khi nhan ban giao dat
dam bao dung muc dich, kich thudc, ranh gidi thira dat da duge cap c6 thaim quyén
phé duyét.
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